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organizacgoes
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@ (41) 3243-2880

Conexao do
mercado imobiliario
com outros setores

@ (11) 96467-2557



SOBRE A BRAIN

Atuamos a nivel nacional com a promocao de
inteligéncia estratégica para organizacoes, através
de estudos, pesquisas, treinamentos e consultorias
especializadas. Somos amplamente reconhecidos
por nossa expertise no mercado imobiliario e pela
realizacao de pesquisas mercadoldégicas de opiniao.
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anos de cidades estudos de entrevistas em VGV
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+12.500

empresas pesquisadas
a cada 3 meses

+650.000

unidades em
comercializacao

+45.000

empreendimentos
no histérico

+18.000

empreendimentos
em vendas ativas

6,6 M

de unidades
no historico

R$ 434 Bi

em estoque de
comercializagao

Tenha acesso a base
de dados imobiliarios
mais qualificada e
completa do pais.
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VARIAGCOES | UNIDADES LANGCADAS
2T22 x 2T23  2T23 x 2724 2724 x 2T25 2T25x 2T26

UNIDADES VERTICAIS LANCADAS

-55% -100%

144

2T/25 2T/26

® Natal " R.M.
—Natal Regiao Metropolitana
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VARIAGOES | UNIDADES LANGCADAS

U NI DAD ES VE RTICAIS LAN CADAS JUN23 X JUN24  JUN24 X JUN25 JUN25 X JUN26
ACUMULADO 12 MESES

+30% -30% -53%

905
697
gt 637
301
jun/23 set/23 dez/23 mar/24 jun/24 set/24 dez/24 mar/25 jun/25 set/25 dez/25 mar/26 jun/26

—Natal Regidao Metropolitana
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UNIDADES VERTICAIS LANCADOS POR PADRAO
NATAL

288 292

0 0 0
2T/2025 2T/2026

® Compactos = MCMV m Médio Padrao Luxo

I
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VARIAGOES | VGL
2T22 x 2T23  2T23x2T24  2T24x2T25  2T25x 2T26

VALOR GERAL LANCADO | VGL

(R$ milhdes)
-50% -100%

VGL CORRIGIDO PELO INCC-DI

2T/25 2T/26
2T/22 2T/23 2T/24 2T/25 2T/26

H Natal R.M.

—Natal Regiao Metropolitana
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VARIAGOES | VGL ACUMULADO 12 MESES

VGL (R$ MILHOES) JUN23 X JUN24  JUN24 X JUN25  JUN25 X JUN26
+73% -23% -65%

VGL CORRIGIDO PELO INCC-DI

319

185 246

85
jun/23 set/23 dez/23 mar/24 jun/24 set/24 dez/24 mar/25 jun/25 set/25 dez/25 mar/26 jun/26

—Natal Regidao Metropolitana
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VERTICAIS
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VARIAGCOES | UNIDADES VENDIDAS
2T22 x 2T23 2T23 x2T24 2T24 x2T25 2T25x 2726

UNIDADES VENDIDAS VERTICAIS

+1% +92% +11% -79%
3T 2024: quem puxou vendas foi o0 empreendimento
Mirante Green Park, em Sao Goncalo do Amarante.
-79% >
367

78

367
264 ' ~

\ 330\ N\
170 -/172 - \/
78
2T/22 2T/23 2T/24 2T/25 2T/26 2T/25 2T/26
® Natal ~R.M.
—Natal Regiao Metropolitana
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UNIDADES VENDIDAS VERTICAIS VARIACOES | UNIDADES VENDIDAS

JUN23 X JUN24  JUN24 X JUN25  JUN25 X JUN26

ACUMULADO 12 MESES

+1% +58% -47%

1.490

933 m—\\—_/—_\——mJ
E— 941

794

jun/23 set/23 dez/23 mar/24 jun/24 set/24 dez/24 mar/25 jun/25 set/25 dez/25 mar/26 jun/26

—Natal Regidao Metropolitana
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UNIDADES VERTICAIS VENDIDAS POR PADRAO
NATAL

152

2T/2025 2T/2026

® Compactos = MCMV m Médio Padrao Luxo

I
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UNIDADES VERTICAIS VENDIDAS POR BAIRRO E POR CIDADE
2T 2026

Ponta Negra - Natal 36,0%
Potengi - Natal I 16,8%

Natal 89,0%
Cidade Da Esperanca - Natal [ 13,0%
Neopolis - Natal 7,4%
Jockey Clube - Parnamirim 6,9%

Candelaria - Natal I 6,7%

Pium - Parnamirim [ 5,6%
Passagem De Areia - Parnamirim 3,8% Parnamirim iy Av

Nossa Senhora De Nazaré - Natal [l 2,2%

Lagoa Nova - Natal W 1,6%

SEB__RA E B RA ! N S I N D U S Co m FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
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VARIACOES | VGV VENDIDO

VALOR G ERAL VEN DI DO I VGV 2T22 x 2T23 2T23 x2T24 2T24 x2T25 2T25x2T26
s
(R$ m I I hoes) +9% +129% +1% -76%

VGV CORRIGIDO PELO INCC-DI

et =

103
41 45
25 2T/25 2T/ 26
2T/22 2T/23 2T/24 2T/25 2T/26
® Natal " R.M.
—Natal Regidao Metropolitana

SEB__RAE B RA ! N SINDUSCOm FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

SINDICATO DA INDUSTRIA CONSTRUCAO CIVIL




VARIACOES | VGV ACUMULADO
JUN23 X JUN24  JUN24 X JUN25  JUN25 X JUN26

VGV (R$ MILHOES)

+14% +51% -34%
VGV CORRIGIDO PELO INCC-DI
998 931
m—-\ 671
409
238 270 271
jun/23 set/23 dez/23 mar/24 jun/24 set/24 dez/24 mar/25 jun/25 set/25 dez/25 mar/26 jun/26

—Natal Regidao Metropolitana
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OFERTA
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VARIACOES | OFERTA FINAL

OFE RTA FI N AL VE RTIC AL* 2T22 x 2T23 2T23 x2T24 2T24x2T25 2T25x 2T26
*Sem Nisia Floresta
-13% -59% -56% -67%
1.827

1548 o B —  ——pyry

1.591
o Vm

659

218

2T/22 2T/23 2T/24 2T/25 2T/26

—Natal Regidao Metropolitana
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OFERTA FINAL POR PADRAO
NATAL

1.374
1.153

211

107

36 18

2T/ 25 2T/26

® Compactos = MCMV B Médio Padrao Luxo

B_ RA!N S I N D U S co m FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
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VARIACAO DE PRECOS
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EVOLUCAO DOS PRECOS — R$/M2 VERTICAL
NATAL

A9,9% v0,4% A5,3% 9.780
A1,6% 9.323 9.286

A3,2% 1 4% A1,5%

Al, %.230 8.353 8.487

A0,6% 8.113

0,
A5,6% f211%7.815 7.861

A1,9% A1,2% 7.65
2026 "™ 77159 "= 77.243

e 2

272023 3T2023 472023 172024 272024 372024 472024 172025 272025 372025 472025 172026 272026

|
SEBRAE B RA!N SINDU Sco m FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
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COMPARATIVO PRECO MEDIO | 2T 2026

Maceid-AL R$ 14.090

Jodo Pessoa-PB | R$ 13.915
Fortaleza-CE | N R$ 11,977

Salvador-BA R$ 11.492

S30 Luis-MA R$ 11.457

Recife-PE |, R$11.240

Teresina-PI R$ 7.530

Aracaju-SE [ R$ 7.397

SE B R A E @ - .
Inteligéncia Estratégica * SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAOQ CIVIL




TICKET MéDIq POR PADRAO RESIDENCIAL
NATAL E REGIAO METROPOLITANA (R$ mil)

3.717
816

Compacto Economico Standard Médio Médio-Alto Alto

== Natal Regidao Metropolitana —Média Natal —Média R.M

I
SEBRAE BRA!N SINDUSCO@ FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




PRECO MéDIO~M2 /PRIVATIVO POR PADRAO RESIDENCIAL
NATAL E REGIAO METROPOLITANA

| 11.986
8.474
5.845 4.987 7:235

Compacto Economico Standard Médio Médio-Alto Alto

== Natal Regiao Metropolitana —Média Natal —Maédia R.M.

I
SEBRAE BRA!N SINDUSCO@ FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




RANKING — BAIRROS COM MAIOR PRECO/M?2

Bairros
Petropolis R$ 13.460

Areia Preta R$ 10.537

Nossa Senhora De Nazaré R$ 10.108

SE B R A E A .
Inteligéncia Estratégica  * SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAOQ CIVIL




RANKING — BAIRROS COM MENOR PRECO/M2

Bairros
Pajucara R$ 5.991

Cidade Da Esperanca [ R 6.375
Dix-Sept Rosado | Rs 6.447

Potengi R$ 6.754
Lagoa Seca R$ 7.147
Nespolis [ R 7.678
Barro vermelho | s 8.416

Candelaria R$ 8.597

SE B R A E @ - .
Inteligéncia Estratégica * SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAOQ CIVIL




MERCADO HORIZONTAL
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MERCADO RESIDENCIAL HORIZONTAL
NATAL

BRA!N




4
OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPO

NATAL

Tipologia Em':::;l d. (%) Lgrf:;::a (%) Oferta Final (%) % Vendidas Dispo. s/0.L
Loteamento Fechado 1 25,0% 210 @% /5 I 20,3% 64,3% . 35,7%
.ondominio de Casas/Sobrado 3 I 75,0% 269 @ 74 IE;E . 72,5% . 27,5%
Total geral 4 100% 479 100% 149 100% 68,9% 31,1%

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN.



-
PRECO MEDIO DO M2 PRIVATIVO POR TIPOLOGIA

NATAL

Tipo Imdével Preco Médio  m?2 Privativo R%/m2 Priv.
Loteamento Fechado 773.623 306 I 2.531
Condominio de Casas/Sobrados 261.029 65 I 3.992

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN.



MERCADO COMERCIAL VERTICAL
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OFERTA LANCADA E FINAL POR PADRAO

NATAL

Padrdo
Econdmico
Standard
Méedio
Alto

Alto +

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN.

Faixa de Valor

Até R 10.000 m2 priv.

De R$ 10.001 a R$ 12.000 m2 priv.
De R% 12.001 a R$ 14.000 m2 priv.

De R$ 14.001 a R$ 16.000 m2 priv.

Acima de R#$ 16.000 m2 priv.

Total

Ho de

Empreend.

(%)

25/0%

0,0%

I 50,0%

0,0%

25/0%

100%

Oferta
Lancada

93

161

30

309

(%)

31,706

0,0%

I 22,1%

0,0%

Bﬁ,z%

100%

Oferta Final

41

(%) "2l pip. ()
] 14,6% - Dﬁ,l%
0,0% - -
73,6% , 7% . 19,3%
0,0% - -
|:| 9,8% - E,n%
100% 87% 13,3%




PRECO MEDIO POR PADRAO

NATAL

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

Padrdo

Econdmico
Standard
Médio
Alto
Alto +

Média Geral

Preco Médio

503.741

1.199.183

997.778

1.069.494

=z
m?2 Privativo R.‘” m
Privativo
60 R.368
01 13.163
43 23.022
84 12.708




MERCADO RESIDENCIAL HORIZONTAL
REGIAO METROPOLITANA

NOTA TECNICA

Os dados de vendas nos proximos slides nao contabilizam
Nisia Floresta, para evitar variagdes bruscas com a inclusao

de dados sem historico retroativo.

O mercado horizontal em Nisia Floresta é analisado em

B R A ! N secao separada.




EMPREENDIMENTOS HORIZONTAIS  VARIACOES | EMPREENDIMENTOS LANCADOS

LAN (_; ADOS 2T22x 2T23  2T23x2T24 2T24x2T25 2T25x 2726
20% - -100% -
2
2 2
1 1
0
0 2T/25 2T/26
2T/22 2ljes 2T/24 2T/25 2T/26
R.M.

Regidao Metropolitana

I

I
B RA!N SEBRAE SINDUSCOW FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estratégica ' I SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAO CIVIL




VARIACOES | UNIDADES LANGCADAS

2T22 X 2T23 X 2T24 x 2T25 x
UNIDADES HORIZONTAIS LANCADAS @ s 2124 2725 2126
+148% -50% -100% -
171
52 26 171
21 0 0
2T/22 2T/23 2T/24 2T/25 2T/26 2T/25 2T/26
R.M.

Regidao Metropolitana

I
SE BRAE B RA!N S IN D U S co m FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
e nteligéncia Estratégica SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAO CIVIL




UNIDADES HORIZONTAIS LANCADAS

ACUMULADO 12 MESES

902

jun/23

set/23 dez/23

SEBRAE

1.186

mar/24 jun/24 set/24 dez/24 mar/25

Regidao Metropolitana

Inteligéncia Estratégica * SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUGAO CIVIL

VARIACOES | UNIDADES LANCADAS

JUN23 X JUN24 JUN24 X JUN25 JUN25 X JUN26
+31% -21% -30%
932
650
jun/25 set/25 dez/25 mar/26 jun/26

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




VENDAS HORIZONTAIS

BRA!N




VARIAGOES | UNIDADES VENDIDAS
2T22 x 2T23  2T23 x2T24 2T24x2T25 2T25x 2T26

UNIDADES HORIZONTAIS VENDIDAS
1.386
220
641 191
— ET)
-13%
220 191
2T/25 2T/26
2T/2022 2T/2023 2T/2024 2T/2025 2T/2026
R.M.

Regiao Metropolitana

SEB__RAE B RA ! N SINDUSCOW : BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
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UNIDADES HORIZONTAIS VENDIDAS

ACUMULADO 12 MESES

2.996

jun/23

set/23 dez/23

SEBRAE

2.898

mar/24 jun/24 set/24 dez/24

Regidao Metropolitana

Inteligéncia Esh’atégwca‘ T SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUC Ao cIviL

mar/25

VARIAGCOES | UNIDADES VENDIDAS

JUN23 X JUN24 JUN24 X JUN25 JUN25 X JUN26
-3% -47% -27%
1.529
1.115
jun/25 set/25 dez/25 mar/26 jun/26

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




ANALISE DO MERCADO HORIZONTAL

NOTA TECNICA

As analises a seguir contabilizam dados do mercado
horizontal em Nisia Floresta.

BRA!N




4
OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPO
REGIAO METROPOLITANA

Tipologia Em';::;l PR D Lgf;::ﬂ (%)  Oferta Final
Loteamento Aberto 13 }E,D% 11.292 u 437
Loteamento Fechado 17 34,0% 6.128 32,1% 661
‘-ondominio de Casas/Sobrado 20 E,D% 1.647 :| 8,6% 204
Total geral 50 100% 19.067 100% 1.302

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN.

(%)

3B,6%

I 50,8%

15,7%

[—

100%

% Vendidas

T
. 89,2%

Dispo. s/0.L

I 3,9%

87,6%

93,2%




-
PRECO MEDIO DO M2 PRIVATIVO POR TIPOLOGIA

REGIAO METROPOLITANA

Tipo Imovel Preco Médio m?2 Privativo R%/m2 Priv.
Loteamento Aberto 40.335 271 149
Loteamento Fechado 239.307 309 775
Meédia | oteamento 117.942 286 413
Condominio de Casas/Sobrados 249.884 73 3.411

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN.



MERCADO RESIDENCIAL HORIZONTAL
NISIA FLORESTA

BRA!N




4
OFERTA LANCADA E FINAL POR TIPO

NISIA FLORESTA

Tipologia Em':::;l d. (%) Lg::eg;t:a (%) Oferta Final (%) % Vendidas Dispo. s/0.L
Loteamento Aberto 3 E',S% 671 E,z% 54 IEs% 92,0% 8,0%
Loteamento Fechado 4 50,0% 957 fu 53 IE?% 5% l 5,5%
‘-ondominio de Casas/Sobrado 1 |:| 12,5% 40 | 2,4% 4 |l 3,6% 90,0% -lﬂ,ﬂ%
Total geral 8 100% 1.668 100% 111 100% 93,3% 6,7%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN.



-
PRECO MEDIO DO M2 PRIVATIVO POR TIPOLOGIA

NISIA FLORESTA

Tipo Imoével Preco Médio  m?2 Privativo R%/m2 Priv.
Loteamento Aberto 49.367 509 97
Loteamento Fechado 246.240 527 467
Média [ oteamento 172.913 520 332
Condominio de Casas/Sobrados 808.479 157 5.151

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN.



Obrigado

pela atencao!

| Antonio Kahtalian
-\ Head Nordeste

+55 (41) 99613-0011
antonio.kahtalian@brain.srv.br
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EQUIPE

Fabio Tadeu Araujo
CEO

Teresa Cristina
Sécia
Gestora de Projetos

Marcos Kahtalian
Socio-Fundador

Gedson Portela

Analista
Inteligéncia de Mercado

Antonio Kahtalian
Head Nordeste

a

-

Lucas Finoti

Socio
Inteligéncia de Mercado



FIQUE POR DENTRO

O conhecimento de grandes nomes
do mercado a um clique de distancia.

Baixe agora mesmo nosso aplicativo.

Android

Download the

App Now

Aponte a camera
do seu celular para
acessar as nossas
redes sociais

Download the

App Now




BRA!N

o . Og®
Inteligéencia Estrategica

Rua Coronel Airton Plaisant, 307
Curitiba, PR - 80310-160
(41) 3243-2880
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